UCHWALA NR XLVII/340/06
RADY MIEJSKIEJ W TWARDOGORZE
Z DNIA 19 PAZDZIERNIKA 2006 ROKU

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatki nr 129/38 AM-1 w obrgbie
Drogoszowice, gmina Twardogéra.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwalg nr
XXV/159/04 Rady Miejskiej w Twardogdrze z dnia 15 pazdziernika 2004 r. w sprawie
przystapienia do sporzagdzenia zmiany miejscowege planu zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatki nr 129/38 AM-1, potozonej w cbrgbie Drogoszowice,
gmina Twardogdra , Rada Miejska w Twardogdrze uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Wprowadza sj¢ zmiane w uchwale nr XXXVH/235/97 Rady Miejskiej

w Twardogérze z dnia 25 kwietnia 1997 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na terenie, gminy Twardogoéra.

2. Zmiana, o ktérych mowa w ust. 1 obejmuje teren dziatki 0 numerze ewidencyjnym

129/38 AM-1, poloZzonej w Drogoszowicach, gmina Twardogéra.

3. Na rysunku planu oznaczono granice obszaru objetegoe zmiang planu, o ktérej

mowa w ust.1.

4. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sg;

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu sporzgdzony na mapie zasadniczej w skali 1:500,

bedacy integralng czescig uchwaly,

2) zatgeznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do

projektu planu.

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadann wiasnych

gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych,

4) zatacznik nr 4 - stwierdzenie zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowart
i kierunkow zagospadarowania przestrzennego gminy .

5. W planie okresla sig:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o  rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspbdlczesnej;

4) parametry | wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci
zabudowy;



5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;,

6) zasady -modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

7) stawki procentowe na podstawie, ktérych ustala si¢ opfate zwigzang z
wzrostem wartosci nieruchomosci.

6. W granicach obszaru objetego zmiang planu nie wystepuja;:
1) tereny wymagajgce okreslenia zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego; _
2) tereny wymagajace okreslenia zasad ksztattowania przestrzeni publicznych,
3) tereny podiegajace ochronie ustalone na podstawie odrgbnych przepisow, takie
jak:
a) tereny gérnicze,
b) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
c) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,
4) tereny wymagajace okreslenia zasad | warunkdw scalania nieruchomosci,
5) tereny wymagajace okreslenia sposobdw i termindw tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§2.

1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) oznaczenia ogélne;
a) granica obszaru objetego zmiang planu,
b) linie rozgraniczajace teren — obowigzujgce,
2) przeznaczenie terenu - oznaczenie terenu zawierajgce:
a) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
b) numer terenu, wyrdzniajacy go sposrdd innych terendw,
3) Nieprzekraczalna linia zabudowy.
4) Strefa ograniczonego uzytkowania terenu i zakazu zabudowy;
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie stanowig obowigzujgcych
ustalert planu i majg charakter informacyiny.

§ 3.

Nastegpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) w zakresie ustaleri ogdlnych:
a) plan ~ ustalenia dotyczace obszaru objetego uchwatg nr XXXVI/235/97 Rady
Miejskiej w Twardogérze z dnia 25 kwietnia 1997 r. w sprawie uchwalenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie, gminy Twardogéra
b) zmiany planu - ustalenia dotyczace obszaru okres$lonego w § 1 uchwaly,
¢) rysunek planu - graficzny zapis zmiany planu przedstawiony na mapie sytu-
acyjno-wysckosciowej w skali 1:500;
d) przepisy odrebne — aktuaine w momencie realizacji uchwaty przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w dyspo-
nowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,
e) uchwala - niniejsza uchwata,

2) w zakresie przeznaczenia terenu:



a) obowiazujaca linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajgca tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, ktérej przebieg okreslony na
rysunku planu ma charakter obowigzujacy i nie moze ulegac przesunigciu w ramach
realizacji planu,
b) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktdre w ramach realizacji planu
winno staé sie dominujgcg formg wykorzystania terenu oraz obiektow z nim
zwigzanych, w ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza si@ elementy
zagospodarowania bezpoérednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidtowe
korzystanie z terenu,
d) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktére moze by¢ realizowane jako
uzupetnienie funkcji podstawowej terenu, dopuszczone przepisami szczegdtowymi
uchwaly,
e) teren — obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi | oznaczony symbolem,
f) urzadzenia towarzyszace ~ budynki garazowe i gospodarcze , urzgdzenia
infrastruktury technicznej i komunikacji oraz inne urzgdzenia peinigce rolg sluzebna
wobec przeznaczenia podstawowego,
g) zielen — urzadzone zespoly zieleni, w tym ogrody przydomowe, trawniki,
kwietniki , Zywopioty i drzewa ,

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym
dopuszcza sig@ wznoszenie budynkéw oraz okreSlonych w ustaieniach planu
rodzajéw budowli naziemnych nie bedgcych liniami przesytlowymi, sieciami
uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacii, ktérej przekroczenia nie
dopuszcza sie na wszystkich kondygnacjach,
b) wskaznik zabudowy dziatki — warto$§¢ stanowigca stosunek powierzchni
zabudowy statych obiektéw zlokalizowanych- w obrebie dzialki do powierzchni tej
dziatki; :
c) wskaznik intensywnosci zabudowy — warto$¢ stanowigca stosunek powierzchni
ogdinej statych obiektow zlokalizowanych w cbrgbie dziatki do powierzchni tej dziatki,

4) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) dach symetryczny - dach o jednakowym kacie nachylenia potaci oraz symetrii
ukladu potaci w plaszezyznie $ciany usytuowanej w linii zabudowy lub §ciany
stanowiace;j elewacjg frontowa budynku,
b) kat nachylenia polaci — kat mieszczacy sig w zakresie okreslonym w ustaleniach
szczegGlowych uchwaly, jednakowy dla poszczegdinych elementdw budynku,
c) wysokosé zabudowy — wysokos$¢ obiektu mierzona w metrach w linii elewaciji
frontowej od poziomu terenu (w odniesieniu do gruntu rodzimego) i odnoszaca sig do
kalenicy obiektu w wypadku dachu stromego lub peinej wysokosci obiektu w
wypadku dachu ptaskiego lub wyrazona w ilosci kondygnacji nadziemnych wraz z
poddaszem,
d) front dziatki — granica dziatki budowlanej przylegajaca do drogi publicznej, z kid-
rej odbywa sie obstuga komunikacyjna tej dzialki lub linia rownolegia do jej OSi.

5) Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szcze-
gélnymi.



§4.

1. Wprowadza si¢ zmiane w zagospodarowaniu terenu obejmujgcego obszar
dziatki 0 numerze ewidencyjnym 129/38 AM-1, polozonego w Drogoszowicach,
gmina Twardogoéra i oznaczonego w planie symbolem ZT

2. W granicach terenu, o ktérym mowa w ust. 1 wprowadza si¢ zmiang
dotyczaca przeznaczenia terenu ktéry w niniejszej zmianie planu oznacza si¢
symbolem MN-1 oraz ustala sig¢ nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa jednorodzinna, przez co rozumie si¢ obszar, na ktorym
zlokalizowano budynek mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu przepisow
odrebnych w ukiadzie wolnostojacym wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi oraz
Zielenig,

2) uzupelniajgce — uslugi nieucigzliwe wbudowane, stanowigce nie wigcej niz 30%
pow:erzchn: uzytkowej budynku, przez co rozumie sig ustugi nie zaliczane do przed-
siewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych,

3. Ustala sie, dia terenu, o ktdérym mowa w ust. 1, nastepujace zasady ochrony
i ksztattowania $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzujg zasady ochrony przed hatasem i wibracjami - ustala si¢ wymog
zachowania poziomow hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okrelonym
w przepisach odrebnych, jak dia terenéw zabudowy mieszkaniowej,

2) obcw;azule zakaz odprowadzania $ciekéw do wéd gruntowych, powuerzchmowych
oraz do ziemi,

3) przed podjeciem dziatalnoéci inwestycyjnej na obszarze wyznaczonym w zmianie
planu, ustala si¢ obowigzek zdjg¢cia warstwy préchniczej z czgsci przeznaczonej pod
cbiekty budowlane oraz pownerzchnle utwardzone, a nastepnie odpowiednie jgj
zagospodarowame

w rozumieniu przepiséw odrebnych

4) zakazuje sie sktadowania wszelkich materiatow i substancji mogacych by¢ Zré-
dtem zanieczyszczen gruntu i wdd podziemnych.

4. Ustala sie, dia terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpujgce zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspéiczesne;:

1} w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego :

Nowa zabudowa winna zostaé starannie wpisana w krajobraz oraz byé realizowana
w nawigzaniu do zasad ksztaltowania obiektéw o tradycyjnych formach zgodnie z
zasadami podanymiw pkt 5.

2) w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych :

Wszelkie zamierzenia na terenie objetym zmiang planu podlegaja obowiazkowi
pisemnego zawiadomienia przez inwestora Dolnoélgskiego Konserwatora Zabytkow
o terminie i =zakoriczeniu prac ziemnych z c¢o najmniej siedmiodniowym
wyprzedzeniem . W przypadku wystgpienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych
wymagane jest podjecie ratowniczych badan wykopaliskowych zgodnie z przepisami
odrebnymi za pozwoleniem dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéow.

3) zakazuje sie lokalizowania wolnostojacych urzadzen reklamowych,

4) zakazuje sie stosowania ogrodzeri z elementdw prefabrykowanych,

5. Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 nastgpujgce parametry

i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zabudowe wylgcznie w uktadzie wolnostojgcym,

2} dopuszcza sie budowe jednego wolnostojagcego garazu Jub  budynku
gospodarczego,



3) w zakresie ksztaftowania elewacji obiektow dopuszcza si¢ zréznicowana
kolorystyke i materialy elewacyjne za wyjatkiem oktadzin z tworzyw sztucznych,

4) w zakresie ksztaltowania dachéw obowigzuje stosowanie dachdw stromych,
symetrycznych, krytych dachéwka, ceramiczng iub blachag o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale od 38° do 459

5) maksymalina wysokoéé zabudowy wynosi dwie kondygnacje nadziemne to jest
przyziemie i poddasze uzytkowe,

6) w zakresie ksztattowania linii zabudowy ustala sig:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, o przebiegu okreslonym na rysunku planu, nie
mniej niz 6 m od  linii rozgraniczajacej od strony przylegiej drogi publicznej,

b) okapy i gzymsy oraz czesci budynku takie jak balkony, galerie, tarasy, schody
zewnetrzne, pochylnie i rampy moga, przekracza¢ wyznaczong w rysunku planu linig
zabudowy nie wigcej niz okresiono w przepisach szczegoinych,

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala na 0.35 powierzchni
dziatki,

9} maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.40,

10) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki lub kontenery sluzgce do czasowego
gromadzenia odpadéw stalych i umozliwi¢ segregacje odpadéw. Miejsce oslonic
ogrodzeniem lub zielenig o wysokoéci co najmniej 1,5 m.

6. Ustala sie, dia terenu, o ktérym mowa w ust. 1 nastgpujgce szczegdine
warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

Nalezy zachowaé strefe ograniczonego uzytkowania od istniejgcej linii
napowietrznej 20 kV przebiegajacej przez dziatkg o szerokosci 10 m liczone w
obydwie strony od osi linii. W granicach strefy wprowadza si¢ zakaz wszelkigj
zabudowy oraz urzadzania zieleni wysokiej. W stosunku do przebiegajacej sieci
kablowej nN nalezy zachowaé odlegtosci dla posadowienia obiektéw, prowadzenia
sieci uzbrojenia podziemnego oraz sadzenia drzew zgodnie z przepisami odrebnymi

7. Ustala sie, dla terenu, o ktdrym mowa w ust. 1 nastgpujace zasady
modernizagcji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1) Ustala sig nastepujace zasady obstugi w zakresie komunikacji.

a) dojazd do terenu odbywa¢ sie bedzie z drogi gminnej (dziatka nr 129/39)
znajdujacej sie poza granica zmiany planu

b} nalezy zapewnié¢ niezbedng ilos¢ miejsc parkingowych, w ilosci 1 miejsce na
mieszkanie i 1 miejsce na kazde rozpoczegte 20 m* powierzchni uzytkowej ustug
zlokalizowanych na dzialce przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa, lecz nie
mniej niz 2 migjsca postojowe,

2) Ustala sig nastepujace zasady obsiugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) nalezy zapewni¢ dostep do urzgdzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza sie¢ mozliwosé  wykorzystania istniejacych sieci po uprzednim
sprawdzeniu ich stanu technicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi a w
przypadku zaistnienia konfliktu pomigdzy obiektami sieciowymi a projektowanym
zainwestowaniem terenu, dopuszcza si¢ zmiane przebiegu sieci .

c) obsiuge terenu w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna nalezy zapewni¢
poprzez podtaczenie do sieci rozdzielczej niskiego napiegcia, '

d) obsiuge terenu w zakresie zaopatrzenia w wodg nalezy zapewni¢ poprzez
podiaczenie do sieci wodociagowej,

e) obstuge terenu w zakresie odprowadzania $ciekdw, nalezy zapewni¢ poprzez
podiaczenie do indywidualnego bezodplywowego zbiornika lub oczyszczalni Sciekow,
f) wody opadowe nalezy odprowadzac na teren dziakki,



h) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewnic poprzez wywoz
odpaddw komunalnych na zorganizowane wysypisko gminne,

i) obsluge terenu w zakresie zaopatrzenia w cieplo nalezy zapewni¢ 2z
indywidualnego 2rédia ciepta, w oparciu o zasilanie zamiennie: gazem ziemnym,
energig elektryczng, paliwami plynnymi, paiiwami statymi z zastosowaniem
technologii o wysokiej sprawnoscn grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do
atmosfery lub uktadami mieszanymi wykorzystujgcymi odnawialne zrodia energii
w postaci baterii sionecznych oraz w/w zrédet energii,

j} zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub olejowe nalezy lokalizowac w granicach
wiasnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) w zakresie sieci telekomunikacyjnej dopuszcza sig wykorzystanie istniejgcej lub
realizacje nowej, na warunkach uzgodnionych z  operatorami  sieci
telekomunikacyjne;.

§ 5.

Ustala sie, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z
pd2n. zmian.) stawki procentowe, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, dia
terenu: MN-1 w wysokosci 30% :

§ 6.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy
Twardogéra.

§7.

Uchwata wchodzi w Zycie w terminie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Doinoslgskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Stanisfaw Adamski



Zatgeznik nr 2

do uchwaly nr XLVIII/340/06
Rady Miejskiej w Twardogorze
z dnia 19 patdziernika 2006 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.) nie wplynely zadne
wnioski dotyczace projektu planu miejscowego dla dziatki nr 129/38 obreb Drogoszowice

gmina Twardogoéra w terminie do 14 dni od dnia zakonficzenia okresu wylozZenia planu.

AT



Zalgcznik nr 3

do uchwaly nr XLVIII/340/06
Rady Miejskiej w Twardogdrze
z dnia 19 paidziernika 2006 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz

zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.) koszty sporzadzenia planu

miejscowego oraz zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ponosi

inwestor.



Zadqeznik nr 4

do uchwaly nv XLVIII/340/06
Rady Miejskiej w Twardogorze
z dnia 19 pazdziernika 2006 r.

Stwierdzenie zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowar i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.) przeprowadzono badanie

e,

spojnodci rozwiazafi projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla
terenu obejmujacego dziatke nr 129/38 obreb Drogoszowice w gminie Twardogéra =z
polityka przestrzenna gminy okreslona w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Twardogéra zatwierdzonym Uchwala Nr
L11/373/98 Rady Miejskiej w Twardogorze z dnia 18 czerwca 1998 r.
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