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RADY MIEJSKIEJ W TWARDOGORZE
z dnia 12 lutego 2015 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr 27/2,
2713, 27/4, 27/5 AM 1 polozonych w obrgbie Drogoszowice, gmina Twardogéra.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 .
poz. 594ze zm.), art.20ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U.z2015r. poz. 199), wzwiazku zuchwata Nr XIV.85.2011 Rady Miejskiej
w Twardogorze z dnia 16 grudnia 2011 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 27/2, 27/3, 27/4, 27/5 AM 1 polozonych w obrebie
Drogoszowice, gmina Twardogéra po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Twardogora zatwierdzonego Uchwata nr LII/373/98
Rady Miejskiej w Twardogorze z dnia 18 czerwca 1998 r., zmieniong uchwata nr XII/66/07 Rady Miejskiej
w Twardogorze z dnia 26 pazdziernika 2007 roku Rada Miejska w Twardogorze uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 27/2, 27/3, 27/4, 27/5 AM
1 potozonych w obrgbie Drogoszowice, gmina Twardogoéra, zwany dalej "planem", w granicach okre$lonych na
rysunku planu w skali 1: 1000, stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaty,

2. Zalacznikami stanowiacymi integralng czes$¢ uchwaly sa:
1) rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigecie Rady Miejskiej w Twardogoérze o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 3.
3. W planie nie wprowadza sig ustalen dotyczacych:

1) granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

2) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
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1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Twardogorze, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 uchwaty, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
graficzny nr 1 do uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

5) liniach rozgraniczajacych - rozumie si¢ przez to planowany przebieg granicy pomigdzy roéznym
przeznaczeniem terenu lub r6znym sposobem zagospodarowania;

6) terenie publicznym - nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancéw poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawiazaniu kontaktéw spolecznych ze wzgledu na
jego potozenie oraz cechy funkcjonalno — przestrzenne;

7) zabudowie rekreacji indywidualnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do okresowego
wypoczynku wraz z obiektami towarzyszacymi, w tym budynki wolnostojace gospodarcze i garazowe oraz
wiaty i altany, a takze budynki inwentarskie dla hobbystycznej hodowli zwierzat;

8) hobbystycznej hodowli zwierzat - rozumie si¢ przez to chow lub hodowlg zwierzat w liczbie nie wigkszej
niz 3,2 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP — przy czym za liczbg¢ DJP przyjmuje si¢
maksymalna mozliwa obsadg inwentarza);

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ oznaczona na rysunku planu, regulujaca
usytuowanie planowanej zabudowy w ten sposob, zeby zaden z elementow budynku jej nie przekraczat.
Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektow i urzadzen zlokalizowanych w catosci w gruncie.
Dopuszcza sig przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez ryzality, wykusze, portale, balkony,
loggie, gzymsy, okapy, schody, zadaszenia nad wejsciami do budynku do 1,5 m pod warunkiem, ze faczna
ich dtugo$¢ nie przekroczy 30% szeroko$ci elewacji znajdujacej sie wzdhuz tej linii i nie sa zwiazane
konstrukcyjnie z gruntem;

10) urzadzeniach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ reklamy, znaki informacyjno-plastyczne oraz
nosniki reklamowe;

11) elewacji frontowej budynku - nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku zlokalizowana w cze$ci
dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktorej odbywa sie¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke.
Szerokos¢ elewacji frontowej budynku rozumiana jest imierzona, jako cata szeroko$¢ budynku
mieszkalnego wraz z garazem lub inna funkcja budynku, pod warunkiem, ze tworza razem jednolita cato$¢
architektoniczng i1 kubaturowa;

12) wysokos$ci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczona od projektowanej rzednej terenu przy
gléwnym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych;

13) infrastrukturze technicznej - rozumie si¢ przez to obiekty, urzadzenia, sieci uzbrojenia technicznego
w tym sieci wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne,
oswietlenie uliczne, stacje transformatorowe;

14) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, obiekty
i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia, miejsca postojowe i garaze, mala architektura, oczka
wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne obiekty i urzadzenia petniace stuzebna role
wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym;

15) przepisach szczegélnych iodrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach szczegdlnych
i odrgbnych.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
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1) granice obszaru objgtego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole okreslajace przeznaczenie terenow:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz rekreacji indywidualnej;
b) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej — pas drogowy wraz z infrastrukturg techniczna i zielenia;
2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 4. 1. Na obszarze objgtym planem, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz rekreacji indywidualnej oznaczony symbolem MN,

2) teren drogi publicznej dojazdowej — pas drogowy wraz z infrastruktura techniczng i zielenia oznaczony
symbolem KDD;

2. Na kazdym z terenéw dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia towarzyszace przeznaczeniu terenu.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowia inaczej, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) w zakresie tadu przestrzennego nalezy:

a) zachowa¢ wlasciwe proporcje pomiedzy istniejacymi i projektowanymi elementami zagospodarowania
przestrzennego dla harmonijnego rozwoju wsi, poprzez staranne i harmonijne wkomponowanie nowej
zabudowy w krajobraz i ksztaltowanie jej w nawigzaniu do lokalnej, historycznej tradycji
architektonicznej wsi Drogoszowice w zakresie skali, bryty, gabarytow, geometrii dachow;

b) wprowadzi¢ uktad kompozycyjny i funkcjonalno przestrzenny, utrzymujacy wiejski charakter formy
zabudowy, ktory zabezpieczy wtasciwa ekspozycje terenu objgtego planem;

¢) w celu ochrony walorow przyrodniczo — krajobrazowych wsi Drogoszowice wprowadzi¢ uktad
komunikacyjny zgodnie z rysunkiem planu, ktory zapewni powstanie osi widokowych na panoramg
terenow sasiednich.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowia inaczej, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) teren objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru najwyzszej ochrony (ONO) zbiornikéw wod
podziemnych Nr 303 i Nr 322 ,,Pradolina Baryczy — Gtogoéw (E)” i Nr 322 ,,Zbiornik (KQM) Olesnica”;

2) teren objety planem znajduje sig w granicy projektowanego obszaru chronionego krajobrazu ,,Wzgorza
Trzebnickie”;

3) kazdy teren, na ktorym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi, winien by¢ utwardzony i skanalizowany, a zanieczyszczenia zneutralizowane na terenie
inwestora;

4) stosowac nieuciazliwe dla Srodowiska zrodta ciepta, w tym odnawialne Zrodla ciepta;

5) wszelkie uciazliwosci zwiazane ze sposobem uzytkowania izagospodarowania terenu nie moga
przekracza¢ dopuszczalnych norm, okreslonych w przepisach odrebnych, zaleznie od sposobu uzytkowania
i przeznaczenia terenéw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;
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6) gospodarka $ciekowa iodpadami na terenie objgtym niniejszym planem musi w sposob szczegdlny
uwzglednia¢ ochrong wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem;

7) dopuszcza si¢ gromadzenie odpadoéw komunalnych, powstatych na tym obszarze w wyniku uzytkowania
terenu zgodnie z ustaleniami planu i przepisami szczegélnymi. Odpady powinny by¢ gromadzone
tymczasowo, w szczelnych pojemnikach iregularnie wywozone na sktadowisko odpadow, zgodnie
z gminnym planem gospodarki odpadami;

8) dopuszcza sig, aby czes¢ odpadow ulegajacych biodegradacii i pozostatos$ci roslinne, poddaé procesowi
recyklingu organicznego poprzez kompostowanie, w ilosci pokrywajacej wytacznie potrzeby wilasne;

9) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz rekreacji indywidualnej, ustala si¢ klas¢ standardow akustycznych wg przepisow odrebnych takich jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

10) podczas realizacji zagospodarowania poszczegoélnych terenow nalezy maksymalnie zachowaé istniejaca
zielen,

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowia inaczej, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przy planowaniu obszarow pod nowa zabudowg, szczegélnie zwartych kompleksow mieszkalnych
i ustugowych nalezy przewidzie¢ rozwiazania przestrzenno-architektoniczne w oparciu 0 jednolita
koncepcje, w tym nalezy ustali¢ potozenie budynkow wzgledem drogi i lini¢ zabudowy oraz gabaryty
budynkow;

2) zagospodarowanie obszaru oraz obiekty budowlane powinny by¢ starannie i harmonijnie wkomponowane
w krajobraz i ksztaltowane w nawiazaniu do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie skali, bryty,
gabarytow, formy architektonicznej. Planowane obiekty nie powinny przewyzszaé skala zabudowy
ulokowanej w historycznej czgs$ci wsi,

3) ogrodzenia winny by¢ ksztaltowane w nawiazaniu do historycznych rozwiazan;

4) ewentualne napowietrzne elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajacy
zachowanie warto$ci waloréw krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego;

5) linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowaé jako kablowe;

6) wyklucza si¢ mozliwo$¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych, konstrukcji wiezowych
i dominant przestrzennych stanowiacych konkurencje wobec waloréw widokowych panoramy
miejscowosci;

7) istnieje mozliwos$¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych — zasob ich ewidencji i rejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupetieniom. Dla nowoodkrywanych stanowisk dla inwestycji zwiazanych
z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie ratowniczych badan archeologicznych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowia inaczej, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) W zakresie ksztaltowania przestrzeni terenow publicznych, ograniczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem KDD przeznaczonego teren drogi publicznej dojazdowej — pas
drogowy wraz z infrastruktura techniczna i zielenia dopuszcza sig:

a) budowe o$wietlenia terenow;
b) lokalizacje obiektoéw matej architektury;

c) lokalizacjg $ciezek rowerowych, spacerowych;
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d) urzadzenia reklamowe o wysoko$ci do 3 m i skrajnych wymiarach tablicy reklamowej, badz elementu
reklamujacego - 1,5 mna 1,5 m;

e) budowg infrastruktury technicznej i zieleni,

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 9. 1. Nie wyznacza si¢ obszaru wymagajacego scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Na obszarze objgtym planem dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek przeznaczonych pod poszerzenie drogi
oznaczone symbolem KDD;

3. Dla terenu oznaczonego symbolem MN obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dziatki 4800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 48 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacych droge w przedziale 850 - 900.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowia inaczej, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) w zakresie rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego dopuszcza sig:
a) wprowadzenie ruchu rowerowego na wydzielonych sciezkach rowerowych w pasie drogowym;
b) lokalizowanie szpalerow drzew w liniach rozgraniczajacych teren komunikacji;

C) lokalizowanie urzadzen zwiazanych z obstuga komunikacji, elementéw matej architektury i reklam,
W trybie obowiazujacych przepisow;

d) kompleksowa realizacj¢ uzbrojenia technicznego (modernizacjg, przebudowe lub budowe nowych sieci);
2) w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji, ustala sig:

a) urzadzenie minimum dwoch miejsc postojowych na kazdy budynek mieszkalny lub rekreacji
indywidualnej, dopuszcza si¢ aby jedno z tych miejsc bylo w garazu;

b) lokalizacje miejsc postojowych na terenie, na ktérym usytuowany jest obiekt, jakiemu te miejsca
towarzysza,

3) w zakresie rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej ustala si¢:

a) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych drog
publicznych i wewnetrznych;

b) odstepstwa od zasady, o ktérej mowa w lit a), dopuszcza si¢ wylacznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tego ustalenia;

C) przebudowa sieci uzbrojenia terenu kolidujaca z planowanym zainwestowaniem, na warunkach
okreslonych przez wlasciciela sieci;

d) dopuszcza si¢ budowg urzadzen infrastruktury technicznej na terenach wilasnych inwestoréw, pod
warunkiem zapewnienia dostepnosci do nich przez zarzadcow poszczegdlnych medidw;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

a) mozliwo$¢ budowy sieci wodociagowej;

b) do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody;
5) w zakresie odprowadzenia $ciekoéw ustala sie:

a) mozliwos¢ budowy sieci kanalizacji sanitarnej;
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b) docelowo $cieki nalezy odprowadza¢ do kanalizacji sanitarne;j;

c) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekéw w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych — metalowych lub grubosciennych z tworzyw sztucznych z odpowiednia izolacja lub
indywidualnych urzadzen oczyszczania $ciekow z wywozem Sciekéw do oczyszczalni funkcjonujacej
W gminnym systemie gospodarki $ciekami lub do indywidualnych urzadzen oczyszczania $ciekow;

d) po zrealizowaniu sieci kanalizacyjnej bezodptywowe zbiorniki $ciekéw oraz indywidualne urzadzenia
oczyszczania $ciekow nalezy zlikwidowac;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) mozliwo$¢ budowy sieci kanalizacji deszczowej;

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych po terenie
dziatki;

7) w zakresie energii elektrycznej ustala sig:

a) zaopatrzenie w energig¢ elektryczna z istniejacych sieci elektroenergetycznych, stacji transformatorowych
lub z projektowanych sieci i stacji;

b) mozliwos$¢ lokalizacji stacji transformatorowej w odlegto$ci min 1,5 m od granicy dziatki budowlane;j;

c) na etapie budowy nowych linii energetycznych lub remoncie istniejacych linii energetycznych ustala si¢
skablowanie istniejacych napowietrznych linii energetycznych;

8) w zakresie telekomunikacji ustala si¢:
a) mozliwo$¢ budowy sieci telekomunikacyjnej;

b) obowiazuje lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we wspdlnych kanatach zbiorczych
W porozumieniu ze wszystkimi operatorami sieci;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) mozliwo$¢ budowy sieci gazowej;

b) w przypadku braku sieci gazowej dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz do czasu jej budowy;
10) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sie:

a) mozliwo$¢ budowy sieci cieptownicze;j;

b) dopuszcza si¢ indywidualny system zaopatrzenia w ciepto, pod warunkiem zastosowania urzadzen
0 wysokiej sprawnosci grzewczej i niskim stopniu emisji zanieczyszczenia. Zaleca sie wykorzystanie
gazu, oleju opatowego, drewna oraz innych przy zachowaniu dopuszczalnych norm emisji;

c) dopuszcza sig stosowanie odnawialnych zrodet ciepta;

d) obowiazuje stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci iniskim stopniu emisji
zanieczyszczen;

11) w zakresie wywozu odpadow komunalnych ustala sig:

a) odpady komunalne winny by¢ gromadzone na wlasnej posesji zgodnie z warunkami okre$lonymi
W obowiazujacych przepisach szczegoélnych i systematycznie wywozone przez wyspecjalizowane stuzby
na sktadowisko odpadow komunalnych;

b) nalezy prowadzi¢ zorganizowana gospodarke odpadami, ktora nie spowoduje zagrozenia dla srodowiska
naturalnego;

c) system gromadzenia iusuwania odpadéw winien gwarantowa¢ zabezpieczenie S$rodowiska przed
zanieczyszczeniem;

d) zaleca sie¢ wprowadzanie zorganizowanej, selektywnej gospodarki odpadami komunalnymi wraz z ich
segregacja i odzyskiem.
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Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw

§ 11. Tereny, dla ktérych plan ustala inne przeznaczenie, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem pod warunkiem udostepnienia
gruntu dla realizacji celow okreslonych w planie.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 12. 1. Na obszarze objgtym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci
okresla sie:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN na 30 %;
b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD na 30 %.

DZIAL 11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW
Rozdzial 11.
Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy rekreacji indywidualnej

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa rekreacji
indywidualnej;

2) przeznaczenie uzupehniajace: drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna, zielen, garaze, budynki
gospodarcze, miejsca postojowe wiaty i altany, a takze budynki inwentarskie dla hobbystycznej hodowli
zwierzat oraz urzadzenia towarzyszace;

2. Na terenie, 0 ktorych mowa w ust. 1., w zakresie ksztattowania tadu przestrzennego i zasad ksztattowania
zabudowy, oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy przedstawionymi na rysunku
planu;

2) w zakresie ksztattowania budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i budynkow rekreacji indywidualnej
ustala sie:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku do 9 m;
b) szerokos¢ elewacji frontowej budynku do 20 m;
c) w zakresie ksztattowania geometrii i kolorystyki dachu ustala sig:

- dachy dwu lub wielospadowe, strome 0 symetrycznym nachyleniu potaci pod katem zawierajacym sie
w przedziale od 30° do 45°;

- pokrycie dachow dachowka ceramiczna lub innym pokryciem imitujacym dachowke w odcieniach
stonowanej czerwieni, brazu lub szarosci;

- zakazuje si¢ stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachéw
0 asymetrycznym nachyleniu potaci;

3) w zakresie ksztattowania zabudowy gospodarczej, garazowej, wiat i altan, a takze budynkow inwentarskich
dla hobbystycznej hodowli zwierzat ustala sig:

a) zabudowe wolnostojaca, o formie dachu odpowiadajacej budynkowi o podstawowym przeznaczeniu;
b) maksymalna wysoko$¢ budynku do 8 m;
¢) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 100 m%
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d) szeroko$¢ elewacji frontowej do 15 m;
e) w zakresie ksztattowania geometrii i kolorystyki dachu ustala sig:

- dachy dwu lub wielospadowe, strome o0 symetrycznym nachyleniu potaci pod katem zawierajacym si¢
W przedziale od 30° do 45°;

- pokrycie dachow dachdéwka ceramiczna lub innym pokryciem imitujacym dachowke w odcieniach
stonowanej czerwieni, brazu lub szarosci;

- zakazuje si¢ stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow
0 asymetrycznym nachyleniu potaci;

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 90% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna intensywnos$ci zabudowy: 0,05;

6) minimalna intensywnosci zabudowy: 0,03;

7) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i rekreacji indywidualnej na granicy dziatek;

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynku garazowego i gospodarczego w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy dziatki sasiednie;j;

9) zakazuje si¢ stosowania ogrodzenia terenu mogacego stworzy¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi
i zwierzat. Obowiazuja ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosci 1,80 m. Bramy i furtki
w ogrodzeniu nie moga otwiera¢ si¢ na zewnatrz dziatki i mie¢ progéw utrudniajacych wjazd osob
niepetnosprawnych na wozkach inwalidzkich;

10) zakaz stosowania kolorow elewacji, prowadzacych do nadmiernej ekspozycji budynku w otaczajacym go
krajobrazie — w szczegdlnosci jaskrawych, nasyconych odcieni: koloru niebieskiego, zielonego,
pomaranczowego, zottego, rozowego, fioletu i czerwonego;

11) zakaz stosowania gotowych ogrodzen betonowych i prefabrykowanych;

Rozdzial 12.
Ustalenia dla terenéw komunikacji

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala si¢ przeznaczenie terenu pod
teren drogi publicznej dojazdowej — pas drogowy wraz z infrastruktura techniczna i zielenia,

2. Na terenie o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja ustalenia:
a) zakaz zabudowy kubaturowej,
b) szeroko$¢ pasa poszerzenia — do 2 m;
c) dopuszcza si¢ budowe chodnika;
d) dopuszcza sie budowe — urzadzenie: $ciezek rowerowych, spacerowych, miejsc postojowych, pasow zieleni;

DZIAL I11.
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Twardogora.
§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
W. Szydetko
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr I11.27.2015
Rady Miejskiej w Twardogorze
z dnia 12 lutego 2015 r.
Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Twardogéra o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zaKkresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych. W obszarze objgtym planem przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty, oraz okresla sig¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania. Ustala si¢, ze inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy bgda mogty by¢ finansowane:

1) z budzetu gminy;

2) ze $rodkoéw wiasnych przedsigbiorstw dziatajacych w imieniu gminy;

3) wspotfinansowane ze srodkoéw zewngetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;
4) z udzial inwestorow zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;

5) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

6) innych $rodkéw zewnetrznych;

7) poprzez udzial inwestorow prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa
publiczno — prywatnego.

Ustala sig, ze udzial finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotow begdzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr I11.27.2015
Rady Miejskiej w Twardogorze
z dnia 12 lutego 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

W trakcie wyltozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr
2712, 2713, 2714, 27/5 AM 1 potozonych w obrgbie Drogoszowice, gmina Twardogéra do publicznego
wgladu w okresie od 26 wrzesnia 2014 r. do 24 pazdziernika 2014 r. oraz w okresie 14 dni od dnia
zakonczenia okresu wytozenia osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej nie Wniosty uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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