Uchwala nr XXXV11/235/97
Rady Miejskiej w Twardogérze
Z dnia 25 kwietnia 1997 roku

W sprawie: uchwalenia planu migjscowego zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy Twardogéra

Rada Miejska w Twardogérze uchwala co nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ plan migjscowy zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Twardogéra obejmujacy dziatki w nastepujacych miejscowosciach:

ewidencyjne 86/6,86/7 Moszyce dziatki nr ewidencyjne 34/3, 34/4, Moszyce
dziatki nr ewidencyjne 33/11, 33/ 12, Twardogéra dziatki nr ewidencyjne 13/1
AM1, 132 AM] oraz dzialki w miejscowosciach Drogoszowice, Sosnéwka, o

tiatki nr ew. 86/6 i 86/7 we wsi Lazisko przysiotek Brzeziny, nazywany
Obszarem nr 4

rialki nr ew, 34/3 34/4 we wsi Moszyce, nazywany obszarem nr 5

Ziatki nr ew. 33/11 33/12 we wsi Moszyce, nazywany obszarem nr 6

21atki nr ew. 13/1 AMI j 1372 AM1 w Twardogérze, nazywany obszarem nr 7
atki w miejscowosciach Drogoszowice, Sosnéwka, o granicach podanych na
Sunku planu w skalj 1- 1000, nazywany obszarem nr 8




§3.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1. umozliwienie dziatalnosci réznorodnych podmiotéw przy jednoczesnej
minimalizacji konfliktow 1 optymalizacji korzysci wynikajacych ze wspolnych
dziatan

2. stworzenie warunkow wihasciwych prawu lokalnemu w dziedzinie gospodarki
przestrzennej, zapewniajacych mozliwos¢ rozwoju przez zapis ustalen
funkcjonalnych oraz regulacyjnych.

§4.

1.Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie przeznaczenia terenow:

1) Tereny mieszkaniowe - oznaczone na rysunkach planu symbolem M -
przeznaczone na wyznaczenie dziatek pod zabudowe mieszkaniowa.

2) Tereny letniskowe - oznaczone na rysunku planu symbolem ML -
przeznaczone na wyznaczenie dziatek letniskowych, na ktérych przewiduje
si¢ lokalizacje domow rekreacyjnych.

3) Tereny zabudowy zagrodowej - oznaczone na rysunku planu symbolem MR,
przeznaczone pod zabudowe zagrodowa.

4) Tereny przeznaczone na dziatalno$é gospodarcza - oznaczone na rysunkach
planu symbolem DzG - przeznaczone na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej roznego rodzaju (ustugowej i produkeyjnej), z wykluczeniem
inwestycji  szczegéOlnie szkodliwych dla s$rodowiska w rozumieniu
Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i
Lesnictwa z dnia 16 maja 1995 r.

5) Tereny komunikacji samochodowej - oznaczone na rysunkach planu
symbolem K - przeznaczone na ulice i drogi.

Wprowadza si¢ podziat drég i ulic zalezny od ich kategorii i funkc;ji:
KDV- drogi V klasy technicznej
KZo - ulica zbiorcza obszarowa
KD -gtéwne drogi dojazdowe
Kd - pozostate drogi 1 ulice dojazdowe

6) Tereny uzytkow rolnych - oznaczone na rysunkach planu symbolem R -
uzytkowane jako pola, pastwiska, taki, zadrzewienia i zakrzewienia. Moze
nastgpowac zmiana sposobu uzytkowania w ramach uzytkowania rolniczego.

7) Tereny uzytkdw rolnych - zieleni trwalej - oznaczone na rysunkach planu
symbolem RZ - uzytkowane jako pastwiska i laki. Nie moze nastgpowac
zmiana sposobu uzytkowania w ramach uzytkowania rolniczego.

- 8) Tereny uzytkow rolnych - zieleni trwalej - oznaczone na rysunkach planu

symbolem ZT - przeznaczone na ogrody, zadrzewienia i zakrzewienia.

- 9) Tereny uzytkéw rolnych oznaczonych na rysunkach planu symbolem RL -
uzytkowane jako las.

10) Tereny wod otwartych - oznaczone na rysunkach planu symbolem W.

Na terenach o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ podstawowe przeznaczenie

_terenu, a w uzasadnionych przypadkach okresla sie przeznaczenie dodatkowe

W(az z warunkami jego wprowadzenia.



3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2 moga by¢ w catosci wykorzystane na cele
zgodne z ich podstawowym przeznaczeniem lub czgéciowo na cele
przeznaczenia podstawowego 1 dodatkowego na zasadach ustalonych w
dalszych przepisach.

§5.

1.Przedmiotem ustalen planu jest ponadto:

1) ustalenie linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;,

3) ustalenie warunkow i zasad ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu
w tym linii zabudowy i gabarytow obiektow,

4) ustalenie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania wynikajacych z potrzeb
ochrony érodowiska przyrodniczego 1 kulturowego, prawidlowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

5) ustalenie zasad i warunkow podziatu terenu na dziatki budowlane,

6) ustalenie tymczasowych sposobow zagospodarowania oraz uzytkowania
terenu.

§6.

. Integralng czescig planu sa rysunki planu w skali 1:1000 dla obszarow o
numerach 1, 2, 3, 5, 6, 7, 8 oraz rysunek planu w skali 1:500 dla obszaru o
numerze 4.
. Ponizsze oznaczenia w rysunkach planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania z nastepujacym podziatem:
a) linie obowiazujace,
b) linie z mozliwoscia nieznacznego przesunigcia,
c) linie istniejace do likwidacji.
'2) oznaczenie nieprzekraczalnej linit zabudowy,
-3) oznaczenie obowiazujacej linii zabudowy
3) oznaczenie zieleni wysokiej istniejacej do zachowania i projektowane)
- 1zolacyjnej,
-4) oznaczenie obowiazujacego wjazdu na teren,
-5) oznaczenie proponowanego wjazdu na teren,
6) oznaczenie proponowanego umieszczenia obiektu
7) oznaczenie przebiegu projektowanych linii energetycznych
) oznaczenie przebiegu projektowane;j sieci wodociagowe;j

§7.

atunki zabudowy i zagospodarowania terenéw w decyzjach administracyjnych
Zy okresla¢ wedlug zasad ustalonych w stosunku do terenéw wyznaczonych
M1 rozgraniczajacymi.



§8.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. Obszarze - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony granicami opracowania
na rysunku planu,

2. Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w §1
uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3. Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Miasta i Gminy, o
ile z tredci przepisu nie wynika inaczej,

4. Przepisach szczegolnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych (art.104 Kodeksu
Postgpowania Administracyjnego)

5. Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktore powinno przewaza¢c na danym terenie wyznaczonym liniami
r0Zgraniczajacymi.

6. Przeznaczeniu dodatkowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktdre uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe

ROZDZIAL 2

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA OBSZAROW
1,2,3,4,5,6,7.

§9.
OBSZAR NUMER 1 WIES CHELSTOWEK

1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania dziatki nr ew. 38/9 o
powierzchni 0.86 ha. przedstawionego na rysunku numer 1.

2. Przeznaczenie terenow

1) Podstawowym przeznaczeniem jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca. Przeznacza si¢ na nig potudniowsa czesé dziatki oznaczong na
rysunku planu symbolem M. Dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug
nieuciazliwych, ktdre musi by¢ uzgodnione z Terenowa Stacja Sanitarno-
Epidemiologiczna w Olesnicy.

2) Cze$¢ poOinocna pozostaje w uzytkowaniu rolniczym jako zielen trwata -
oznaczona na rysunku planu symbolem ZT - ogréd, zakrzewienia,




3. Zasady zagospodarowania obszaru

1) W zakresie komunikacji kotowe;:

a) ustala si¢ dojazd do obszaru od istniejacej drogi gminnej nr ew. 38/10.

b) ustala si¢ dla drogi dojazdowej wewnatrz terenéw mieszkaniowych
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 8 m z jezdnig min. 3 m.

¢) dopuszcza si¢ poprowadzenie ciagu pieszo-jezdnego o szerokodci min.
5m, zakoniczonego placem manewrowym do zawracania, zamiast drogi, o
ktorej mowa w lit. b).

d) nakazuje si¢ umieszczenie miejsc postojowych dla pojazdéw zwiazanych
uzytkowaniem terenu na dziatkach Inwestoréw.

2) W zakresie infrastruktury technicznej

a) doprowadzenie wody do celow pitno-gospodarczych odbywaé sie bedzie z
istniejacej sieci wodociagowej w drodze nr ew. 84.

b) do czasu zrealizowania kanalizacji miejskiej w drodze nr ew. 84 $cieki
beda gromadzone w zbiorniku (zbiornikach) bezodptywowym szczelnym
1 wywoZone wozami asenizacyjnymi do oczyszczalni $ciekéw miasta
Twardogory.

¢) wody opadowe beda odprowadzane powierzchniowo do gruntu.

d) $mieci i inne nieczystosci state beda gromadzone w szczelnych
pojemnikach i wywozone na wysypisko komunalne.

€) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci energetycznej zgodnie z
warunkami okreslonymi przez Zaklad Energetyczny.

3) W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego
a) ustala si¢ zakaz wprowadzania sciekow do gruntu, zanieczyszczania
terenu olejami 1 ich pochodnymi oraz stosowania $rodkéw chemiczne;
ochrony roslin chwastobojezych i owadobdjczych nalezacych do I i II
klasy trucizn.
b) ustala si¢ obowiazek uzupelniania nasadzen na skarpach i zboczach
¢) ustala si¢ minimalng odlegtos¢ zabudowy od krawedzi skarp na 20 m.

4) W zakresie wymagan tadu przestrzennego.

a) dopuszcza si¢ wyznaczenie 1 lub 2 dziatek budowlanych

b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 10 arow

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 2 kondygnacje, najnizej
umieszczona $ciana budynku nie moze mie¢ wiecej niz 7.0 m, liczone od
dstawy $ciany do okapu.



§10.
OBSZAR NUMER 2 WE WSI CHELSTOW

1. Ustala si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania dziatki nr ew. 6 o
powierzchni 2.42 ha przedstawionego na rysunku numer 2.

2. Przeznaczenie terendow ,

1) Podstawowym przeznaczeniem jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca, oznaczona na rysunku symbolem M. Dopuszcza sie
wprowadzenie ustug nieuciazliwych, ktore musi by¢ uzgodnione z Terenowa
Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna w Olesnicy.

2) Teren o szerokosci 6.0 m przylegly do drogi KD V przeznacza si¢ na
poszerzenie drogi

3) Pozostaly teren przeznacza si¢ na uzytki rolne - zielen trwata, oznaczone na
rysunku planu symbolem RZ - uzytkowane jako pastwiska i taki.

4) Teren wymieniony w podpunkcie 2) pozostawia si¢ W tymczasowym
uzytkowaniu rolniczym

3. Zasady zagospodarowania obszaru
1) W zakresie komunikacji kotowej

a) ustala si¢ dojazd do obszaru od istniejacej drogi wojewddzkiej 47-146, o
parametrach drogt KDV, ustalonych planem zagospodarowania
przestrzennego gminy Twardogora - szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych
30.0 m, szerokos¢ jezdni 6.0 - 8.5 m

b) dopuszcza si¢ jeden wjazd na teren mieszkaniowy od drogi wojewddzkiej

c) dziatki mieszkaniowe bgda obstugiwane przez projektowana wewnetrzng
droge dojazdowa o0znaczona na rysunku planu symbolem Kd.

d) ustala si¢ szerokos¢ wewnetrznej drogi dojazdowej na 8.0 m, z jezdnia o
szerokosci 5.5 m. i placem manewrowym zapewniajacym mozliwos¢
zawracania

¢) wjazdy na teren dziatek budowlanych beda odbywaé sie od strony
wewnetrzne] drogi dojazdowej

f) nakazuje si¢ umieszczenie miejsc postojowych dla pojazdow zwiazanych
uzytkowaniem terenu na dziatkach Inwestorow.

2) W zakresie infrastruktury technicznej

a) zaopatrzenie w wodg do celow pitno-gospodarczych bedzie odbywaé sie z
sieci wodociagowej miasta Twardogory.

b) dziatka przylegta do drogi wojewodzkiej bedzie podtaczona w przysztosci
do sieci kanalizacyjnej Twardogory, natomiast na pozostatych dzialkach
scieki  bytowo-gospodarcze beda gromadzone w  zbiornikach
bezodplywowych szczelnych i wywozone wozami asenizacyjnymi do
oczyszczalni $ciekéw miasta Twardogory,

¢) wody opadowe beda odprowadzane powierzchniowo do gruntu.

d) sSmieci i inne nieczystosci stale beda gromadzone w szczelnych

ojemnikach i wywozone na wysypisko komunalne.



e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci energetycznej zgodnie z
warunkami okreslonymi przez Zaklad Energetyczny. Zabrania si¢
prowadzenia linii napowietrznych niskonapigciowych oraz 10 i 20 kV
przez obszary pdl uprawnych bez uwzglednienia ich potrzeb
agrotechnicznych. Linie te nalezy prowadzi¢ roOwnolegle do drég, pierzei
lasow lub granic migdzy rozlogami w sposéb nie utrudniajacy pracy
maszyn rolniczych.

3) W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego .
a) ustala si¢ zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu, zanieczyszczania
terenu olgjami 1 ich pochodnymi oraz stosowanie srodkow
chwastobdjczych 1 owadobodjczych zaliczanych do I i II klasy trucizn

4) W zakresie wymagan tadu przestrzennego. ‘

a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy liczong od istniejacej granicy
miedzy dziatka nr ew. 6 i droga wojewodzka na 18 m,

b) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane okreslone sa na zataczniku
graficznym,

¢) charakter budynkéw 1 ich gabaryty naleZzy dostosowaé¢ do zabudowy
znajdujacej si¢ w sasiedztwie, maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 2
kondygnacje, najnizej umieszczona sciana budynku nie moze mie¢ wigcej
niz 7.0 m, liczone od podstawy $ciany do okapu.

4. Inne ustalenia.
1) Ustala si¢ obowigzek zdjecia 1 wykorzystania na cele poprawy wartosci
uzytkowej prochnicznej warstwy gleby z gruntu klasy RIV.

§11.
OBSZAR NUMER 3 WE WSI GOSZCZ

1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania dziatki nr ew. 270/4 o
powierzchni 0.46 ha przedstawionego na rysunku numer 3.

2. Przeznaczenie terendw

1) Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca, oznaczona na rysunku planu symbolem M.
Dopuszcza sie¢ wprowadzenie ustlug nieuciazliwych, ktére musi by¢
uzgodnione z Terenowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna w Olesnicy.

2) Cze$¢ dziatki oznaczona na rysunku planu symbolem R pozostawia sie w
uzytkowaniu rolniczym - uzytki rolne.

- 3) Teren przylegly do drogi nr ew. 568/1 o szerokosci 3.0 m i przylegly do

. drogi nr ew. 570 teren o szeroko$ci 2.0 m, oznaczony symbolem KD

przeznacza si¢ na poszerzenie tych drog.

Jderen wymieniony w podpunkcie 3) pozostawia si¢ w tymczasowym

owaniu rolniczym



3. Zasady zagospodarowania obszaru

1) W zakresie komunikacji kotowej

a) ustala si¢ dojazd do obszaru od istniejacych drog gminnych o numerach
ew. 568/1 1 570, o projektowanych parametrach drég gospodarczych -
szerokos¢ jezdni 5.0-6.9 m, pas w liniach rozgraniczajacych 12.0 m -
przyjetych zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego Gminy
Twardogora

b) dopuszcza si¢ wjazdy na dziatke (dziatki) od obu wymienionych drog

¢) nakazuje si¢ umieszczenie miejsc postojowych dla pojazdoéw zwiazanych
uzytkowaniem terenu na dziatkach Inwestorow.

2) W zakresie infrastruktury technicznej

a) woda do celow pitno-gospodarczych bedzie czerpana z wlasnego ujecia
do czasu realizacji wodociagu wiejskiego.

b) Scieki bytowo-gospodarcze beda gromadzone w zbiorniku (zbiornikach)
bezodplywowym szczelnym i wywozone wozami asenizacyjnymi do
oczyszczalni sciekow miasta Twardogéry. Dopuszeza sie oczyszczanie
indywidualne $ciekdw w oczyszczalniach mechaniczno-biologicznych na
terenie dzialek budowlanych. Zastosowanie oczyszczalni wymaga
zezwolen przewidzianych przepisami szczegdlnymi i odrebnymi.

¢) wody opadowe beda odprowadzane powierzchniowo do gruntu.

d) $mieci i inne nieczystosci stale beda gromadzone w szczelnych
pojemnikach i wywozone na wysypisko komunalne.

) zaopatrzenic w energi¢ elektryczng z sieci energetycznej zgodnie z
warunkami okreslonymi przez Zaklad Energetyczny. Zabrania sie
prowadzenia linii napowietrznych niskonapieciowych oraz 10 i 20 kV
przez obszary pol uprawnych bez uwzglednienia ich potrzeb
agrotechnicznych. Linie te nalezy prowadzi¢ rownolegle do drog, pierzei
lasow Iub granic miedzy roztogami w sposob nie utrudniajacy pracy
maszyn rolniczych.

3) W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego:

a) wprowadza si¢ zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu, zanieczyszczania
terenu olejami i ich pochodnymi i stosowania $rodkéw chemicznej
ochrony rodlin chwastobdjczych i owadobdjczych nalezacych do I i II
klasy trucizn.

4) W zakresie wymagan tadu przestrzennego.

a) ustala si¢ nieprzekraczalna linig zabudowy liczona od istnigjacych granic
migdzy dziatkga a drogami - 12 m.

b) maksymalna wysokos$¢ obicktow wynosi 1,5 kondygnacji, z okapami na
wysokosci 4 do 5 m nad poziomem terenu

¢) dachy powinny byé spadziste o symetrycznych potaciach, ceramiczne lub
ceramiczno-podobne.

d) dopuszcza si¢ wyznaczenie jednej lub dwoch dziatek budowlanych.

€) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 10 aréw

f) ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo cennego zespolu podworskiego
nowoprojektowane obiekty powinny odznaczaé si¢ wybitnymi walorami

hitektonicznymi.



§12
OBSZAR NUMER 4 WE WSI EAZISKO PRZYSIOLEK BRZEZINY

1. Ustala si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania dziatek nr ew. .86/6 i 86/7
o powierzchni 0.50 ha przedstawionych na rysunku numer 4.

2. Przeznaczenie terendow

1) Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, wolnostojaca, oznaczona na rysunku planu symbolem M.
Dopuszcza sie wprowadzenie ustug nicuciazliwych, ktére musi by
uzgodnione z Terenowg Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna w Olesnicy.

2) Teren, o szerokosci 1.0 m, przylegly do drogi wojewddzkiej, oznaczony na
rysunku planu symbolem KD, przeznaczony jest na poszerzenie drogi.

3) Teren wymieniony w podpunkcie 2) pozostawia si¢ w tymczasowym
uzytkowaniu rolniczym

3. Zasady zagospodarowania obszaru

1) W zakresie komunikacji kotowej
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych od istniejacej drogi
wojewodzkiej 47-142, o parametrach drogi KD VI
b) nakazuje si¢ umieszczenie miejsc postojowych dla pojazdéw zwiazanych
uzytkowaniem terenu na dziatkach Inwestorow.

2) W zakresie infrastruktury technicznej

a) woda do celow pitno-gospodarczych bedzie pobierana z lokalnych ujec na
wlasnych dziatkach

b) Scieki bytowo-gospodarcze beda gromadzone w  zbiornikach
bezodplywowych szczelnych 1 wywozone wozami asenizacyjnymi do
oczyszczalni Sciekow miasta Twardogoéry.

¢) wody opadowe beda odprowadzane powierzchniowo do gruntu.

d) smieci 1 inne nieczystosci state beda gromadzone w szczelnych
pojemnikach i wywozone na wysypisko komunalne. Dopuszcza sie
oczyszczanie indywidualne $ciekéw w oczyszczalniach mechaniczno-
biologicznych na terenie dziatki budowlanej. Zastosowanie oczyszczalni
wymaga zezwolen przewidzianych przepisami szczegdlnymi i odrebnymi.

€) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci energetycznej zgodnie z

warunkami okreslonymi przez Zaklad Energetyczny. Zabrania si¢

prowadzenia linu napowietrznych niskonapigciowych oraz 10 i 20 kV

przez obszary pdél uprawnych bez uwzglednienia ich potrzeb

agrotechnicznych. Linie te nalezy prowadzi¢ rownolegle do drdg, pierzei

lasow lub granic miedzy roztogami w sposob nie utrudniajacy pracy
szyn rolniczych.

sy
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3) W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego
a) wprowadza si¢ zakaz wprowadzania sciekow do gruntu, zanieczyszczania

terenu olejami 1 ich pochodnymi i stosowania $rodkow chemicznej

ochrony roslin chwastobéjczych i owadobojczych nalezacych do I i II
klasy trucizn.

4) W zakresie wymagan tadu przestrzennego

a) ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy liczona od istniejacej granicy
migdzy dziatkami a droga na 6.0 m.

b) maksymalna wysokosé budynkoéw wynosi 1.5 kondygnacji z okapem na
wysokosci maksimum 5.0 m nad poziomem terenu.

¢) dachy budynkéw powinny by¢ spadziste.

d) wyznacza sie dwie dziatki budowlane, o granicach zgodnych z obecnymi
granicami wlasnosci.

§13.

OBSZAR NUMER 5 WE WSI MOSZYCE

1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania dziatek nr ew. 34/3 i 34/4
0 powierzchni 1.52 ha przedstawionych na rysunku numer 5.

- 2. Przeznaczenie terendw

1) Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa mieszkaniowa
Jednorodzinna wolnostojaca, oznaczona na rysunku planu symbolem M.
Dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug nieuciazliwych, ktére musi by¢
uzgodnione z Terenowa Stacja Sanitarno-Epidemiologicznq w Olesnicy.

2) Teren o szerokosci 18 m wzdhuz drogi gminnej nr ew. 195 0znaczony na
rysunku planu symbolem KZo Przeznacza si¢ na poszerzenie tej drogi.

3) Teren wymieniony w podpunkcie 2) pozostawia si¢ w tymczasowym
uzytkowaniu rolniczym

3. Zasady zagospodarowania obszary

1) W zakresie komunikacji kotowej :

a) ustala si¢ dojazd do obszaru od istniejacej drogi gminnej nr ew. 195, o
parametrach ulicy zbiorczej Zo, przyjetych zgodnie z migjscowym planem
ogllnym zagospodarowania przestrzennego miasta Twardogéra -
szerokos¢ w liniach regulacyjnych 25.0 m, szerokos¢ jezdni 7.0 m,

b) dopuszcza sie wjazdy na dziatki polozone przy drodze nr ew.195 od tej
drogi

¢) pozostate dziatki beda obstugiwane przez projektowana wewnetrzng
droge dojazdowa 0znaczona na rysunku planu symbolem Kd.

d) ustala si¢ szerokosé wewngtrznej drogi dojazdowej na 8.0 m, z jezdnig o

szerokosci 5.5 m. i placem manewrowym zapewniajacym mozliwosé

zawracania.

nakazuje si¢ umieszczenie migjsc postojowych dla pojazdéw zwiazanych

rytkowaniem terenu na dziatkach Inwestorow.

ie
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2) W zakresie infrastruktury technicznej

a) zaopatrzenie w wode do celow pitno-gospodarczych bedzie odbywac sie z
siect wodociggowej miasta Twardogéry.

b) Scieki bytowo-gospodarcze beda gromadzone w zbiornikach
bezodptywowych szczelnych i Wywozone wozami asenizacyjnymi do
oczyszczalni $ciekoOw miasta Twardogéry. W perspektywie nalezy
rozwazy¢ budowe kanatu $ciekowego WYposazonego w przepompownie
przetlaczajaca scieki do oczyszczalni komunalne;j.

c) wody opadowe beda odprowadzane powierzchniowo do gruntu.

d) smieci i inne nieczystosci state beda gromadzone w szczelnych
pojemnikach i wywozone na wysypisko komunalne,

€) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci energetycznej zgodnie z
warunkami okreslonymi przez Zaktad Energetyczny

3) W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego .
a) ustala si¢ zakaz odprowadzania scickéw do gruntu, zanieczyszczania
terenu  olejami i ich pochodnymi oraz stosowanie srodkow
chwastobdjczych i owadobojczych zaliczanych do I i I klasy trucizn

4) W zakresie wymagan ladu przestrzennego.

a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 27 m od osi
istniejacej drogi, to jest 4 m od projektowanej linii rozgraniczajacej

b) ustala sie obowiazujace linie zabudowy - przedstawione na zataczniku
graficznym

¢) wysokosé budynkéw nie moze przekraczaé 1.5 kondygnacji przy dachach
spadzistych i 2 kondygnacii przy dachach plaskich

d) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane okreslone sa na zataczniku
graficznym

§14.

OBSZAR NUMER 6 WE WSI MOSZYCE

L. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania dziatek nr ew. 33/11 j
- 33/12 o powierzchni 2.52 ha, przedstawionych na rys. planu nr 6.

2. Przeznaczenie terenu

1) Podstawowym Przeznaczeniem terenu jest prowadzenie dzialalnosci

gospodarczej produkcyijnej i ustugowej - rzemieslniczej, oznaczonej na

rysunku planu symbolem DzG. Wyklucza si¢ wprowadzanie zabudowy

mieszkaniowe;j i pomieszczen mieszkalnych.

) Wprowadza si¢ podzial terenu wymienionego w podpunkcie 1) na

* nastgpujace czesei:

@) teren o istnigjacym  zainwestowaniu, Oznaczony na rysunku planu
symbolem 1DzG

b) teren przeznaczony na rozwoj dziatalnosci, oznaczony na rysunku planu
symbolem 2 DzG

den cieku wodnego, oznaczony na rysunku planu symbolem W

/
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4) Teren, w formie pasa o szerokosci 15-20 m wzdhuz cieku wodnego
pozostawia si¢ w uzytkowaniu rolniczym, jako zielen trwatg - oznaczonym
symbolem RZ - uzytkowane jako pastwiska i taki

5) Teren czesci dziatki 33/12 o szerokoéci 5 m wzdhiz drogi gminnej nr ew.
195 oznaczony na rysunku planu symbolem KD przeznacza sic na
poszerzenie tej drogi

6) Teren wymieniony w podpunkcie 5) pozostawia sie w tymczasowym
uzytkowaniu rolniczym '

3. Zasady zagospodarowania terenu
1) W zakresie komunikacji kotowej

a) ustala si¢ dojazd do obszaru od istniejacej drogi gminnej nr ew. 195.

b) dopuszcza si¢ dostepnosc dziatki nr 33/11 od drogi wydzielonej na jej
terenie biegnacej pod lasem., o minimalne;j szerokosci 9 m.

¢) nakazuje si¢ umieszczenie miejsc postojowych oraz ewentualnych placow
manewrowych dla wszelkich pojazdéw zwiazanych z zabudowa i
uzytkowaniem terenu na dziatkach Inwestorow.

2) W zakresie infrastruktury technicznej

a) zaopatrzenie w wode do celdw pitno-gospodarczych bedzie odbywac si¢ z
sieci wodociagowej miasta Twardogory.

b) <cieki bytowo-gospodarcze beda gromadzone w  zbiornikach
bezodptywowych szczelnych i wywozone wozami asenizacyjnymi do
oczyszczalni $ciekow miasta Twardogéry. W perspektywie nalezy
rozwazy¢ budowe kanatu sciekowego wyposazonego w przepompownie
przettaczajaca Scieki do oczyszczalni komunalne;.

c) wody opadowe beda odprowadzane powierzchniowo do gruntu.

d) smieci i inne nieczystosci state beda gromadzone w szczelnych
pojemnikach i wywozone na wysypisko komunalne.

€) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci energetycznej zgodnie z
warunkami okreslonymi przez Zaklad Energetyczny

3) W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego

a) ustala si¢ zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu, zanieczyszczania
terenu  olejami i ich . pochodnymi oraz stosowanie $rodkow
chwastobdjczych i owadobojezych zaliczanych do 111 klasy trucizn

b) wyklucza si¢ lokalizacje zakladéw o wodochtonnym, bezzwrotnym
procesie produkcji i wytwarzajacych uciazliwe cieki.

¢) wprowadza si¢ zakaz odprowadzania $ciekéw do wod otwartych i rowow

d) w przypadku inwestycji mogacych pogorszyé stan srodowiska wprowadza
si¢ obowiazek wykonania oceny oddziatywania inwestycji na $rodowisko,
ktéra bedzie zalacznikiem do wniosku o ustalenie warunkow zabudowy i
zagospodarowania  terenu  (Rozporzadzenie = Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 13 maja 1995 roku)
- Dziennik Ustaw nr 52 z 1995 roku.

¢) ustala sic obowiazek urzadzenia zieleni 1zolacyjnej wzdhuz ogrodzenia i
wokot obiektéw produkeyjnych.

f) nalezy zachowac zielen ciagdéw ekologicznych wzdhuz ciekéw wodnych.

8) ucigzliwo$¢ musi miesci¢ sie w granicach terenu przeznaczonego na

rowadzenie dziatalnosci gospodarcze;j
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4) W zakresie wymagan tadu przestrzennego
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od osi drogi nr ew. 195 na
minimum 20 m i od osi drogi ,,pod lasem” na minimum 15 m
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow 2 kondygnacje przy stosowaniu dachéw
ptaskich i 1.5 kondygnacji przy uzyciu dachéw spadzistych.
¢) dla obiektéw produkcyjnych obowiazuje wysokosé 1 kondygnacji.

4. Inne ustalenia.

1) Dla terenu 2DzG ustala si¢ obowiazek opracowania projektu
zagospodarowania terenu przy uwzglednieniu ustalen zawartych w pkt. od 1
do 3. '

§15.
OBSZAR NUMER 7 W TWARDOGORZE

1. Ustala si¢ przeznaczenie izasady zagospodarowania dziatki nr ew. 13/11 13/2.0
powierzchni 4.83 ha.

2. Przeznaczenie terenéw

1) Podstawowym przeznaczeniem terenu jest prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej produkcyjnej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem DzG.

2) Na terenie przeznaczonym na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
dopuszcza zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca,
oznaczona na rysunku planu symbolem (M).

3) Teren przylegly do drogi nr ew. 109 o szerokosci 5.0 m oznaczony na
rysunku planu symbolem KDV przeznacza si¢ na poszerzenie tej drogi.

4) W przypadku wykorzystania drogi nr ew. 12 jako dojazdu do dzialek
przeznacza si¢ przylegly teren dziatki o szerokosci 3.5 m oznaczony na
rysunku planu symbolem Kd na poszerzenie tej drogi.

5) Pozostaly teren pozostawia si¢ w uzytkowaniu rolniczym, oznaczonym na
rysunku planu symbolem R i ZT.

6) Teren wymieniony w podpunkcie 3) i 4) pozostawia sie w tymczasowym
uzytkowaniu rolniczym

. Zasady zagospodarowania obszaru

1) W zakresie komunikaciji kotowe;

a) ustala si¢ dojazd do obszaru od istniejacej drogi wojewodzkiej nr ew. 109,
o parametrach drogi KD V, przyjetych zgodnie z miejscowym planem
0golnym zagospodarowania przestrzennego miasta Twardogéra -
szerokos¢ w liniach regulacyjnych 25.0 m, szeroko$¢ jezdni 7.0 m. oraz
drogi gminnej o nr ew. 12

b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna przez dodatkowa nitke jezdni
poprowadzong na dziatce uzytkownika wzdtuz ulicy Lesne Domy, miedzy
istniejacymi wjazdami,

¢) nakazuje si¢ umieszczenie miejsc postojowych oraz ewentualnych placow

ewrowych dla wszelkich pojazdow zwiazanych z zabudowa i

kowaniem terenu na dziatkach Inwestorow.
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2) W zakresie infrastruktury technicznej

a) zaopatrzenie w wodg do celow pitno-gospodarczych bedzie odbywaé sie
docelowo z sieci wodociaggowej miasta Twardogory. Do czasu
doprowadzenia wodociagu bedzie wykorzystane istniejace ujecie wod
glebinowych w postaci studni wiercone;.

b) Scieki bytowo-gospodarcze beda gromadzone w  zbiornikach
bezodplywowych szczelnych i wywozone wozami asenizacyjnymi do
oczyszczalni $ciekow miasta Twardogory

c) wody opadowe beda odprowadzane powierzchniowo do gruntu.

d) $mieci i inne nieczystosci stale beda gromadzone w szczelnych
pojemnikach, z wydzieleniem odpadéw niebezpiecznych i mogacych
stanowi¢ surowiec wtorny i wywozone na wysypisko komunalne.

€) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci energetycznej zgodnie z
warunkami okreslonymi przez Zaktad Energetyczny

3) W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego

a) ustala si¢ zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu, zanieczyszczania
terenu  olegjami 1 ich pochodnymi oraz stosowanie $rodkow
chwastobojczych i owadobdjezych zaliczanych do I i II klasy trucizn ,

b) wyklucza si¢ lokalizacje zakladow o wodochlonnym, bezzwrotnym
procesie produkcjt 1 wytwarzajacych uciazliwe $cieki.

* ¢) wprowadza si¢ zakaz odprowadzania $ciekow do wod otwartych i rowow

d) w przypadku inwestycji mogacych pogorszyé stan srodowiska
wprowadza si¢ obowiazek wykonania oceny oddziatywania inwestycji na
$rodowisko, ktdra bedzie zatacznikiem do wniosku o ustalenie warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenu (Rozporzadzenie Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasoboéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 13 maja 1995 roku)
- Dziennik Ustaw nr 52 z 1995 roku.

e) ustala si¢ obowiazek urzadzenia zieleni izolacyjnej wzdhiz ogrodzenia i
wokot obiektow produkcyjnych.

f) uciazliwosc dziatalnosci gospodarczej moze obejmowaé jedynie tereny na
nig przeznaczone.

4) W zakresie wymagan fadu przestrzennego.

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od istniejacej krawedzi jezdni
drogi wojewodzkiej na minimum 20.0 m. i od istnigjacej osi drogi nr ew.
12 na minimum 9.0 m

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw wynosi 2 kondygnacje przy stosowaniu
dachow plaskich i 1.5 kondygnacji przy uzyciu dachéw spadzistych.

¢) dla obiektow produkcyjnych obowiazuje wysokosé¢ 1 kondygnacji.

d) przy prowadzeniu prac remontowych, rozbudéw, modernizaciji itp.
istniejacego obiektu produkcyjnego nalezy dazyé do optycznego
rozczionowania bryly budynku przez np.wprowadzenie podziatow
elewacji.

. Inne ustalenia

1) Dla terenu DzG (M) ustala si¢ obowigzek opracowania projektu
zagospodarowania terenu przy uwzglednieniu ustalen zawartych w pkt. od 1
do 3. '
Dopuszcza sig tymczasowe wykorzystanie terenu okreslonego w pkt.2 ppkt
3) na cele zwiazane z dziatalnoscia gospodarcza do konca 1999 r.

ol
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ROZDZIAL 3. ,
PRZEPISY SZCZEGOLOWE DLA OBSZARU NR 8.

§16.

1. Dokonuje si¢ podzialu terenu opracowania na trzy podstawowe zespoly
funkcjonalno-przestrzenne:

1) zesp6t A potozony we wschodniej czedci terenu opracowania. Obejmuje
tereny duzych dziatek mieszkaniowych 1 letniskowych oraz tereny uiytkow
rolnych. Zespét charakteryzuje sie gestoscia zabudowy wynoszaca okoto 1.1
domu/hektar.

2) zesp6t B polozony w centralnej czgsci zespotu. Obejmuje tereny uzytkow
rolnych, wraz z istniejaca zabudowa zagrodowa, zespdt rowu oznaczonego
symbolem R-AAM, o nr ew. 161 wraz ze stawami, ktore sa zasilane z tego
rowu oraz otuling cieku - pasem zieleni trwalej. Wyklucza sie lokalizacje
nowej zabudowy mieszkaniowej, poza terenem dziatki ew. 136/4,
oznaczonym na rysunku planu symbolem M2-1.

3) zespot C polozony w péinocne;j 1 zachodniej czesei terenu. Obejmuje tereny
mniejszych dzialek zabudowy mieszkaniowej, pol i ogrodow oraz zieleni
trwalej 1 lasow. Teren obejmuje grunty potozone we wsi Drogoszowice 1 we
wsi Sosnéwka, w sasiedztwie Osrodka Wojskowego. Zespdt charakteryzuje
si¢ gestoscia zabudowy wynoszaca okoto 2.5 domu/hektar

§17.
Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu:

1. Zespot A

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca wraz z terenem
ogrodu, oznaczona na rysunku planu symbolem M2. z nastgpujacym
podziatem:

M2-1 - tereny, na ktdrych moze si¢ znajdowaé jeden dom mieszkalny

M2-2 - tereny, na ktérych moga si¢ znajdowaé dwa domy mieszkalne

2) tereny letniskowe, oznaczone na rysunku planu symbolem ML, na ktorych
dopuszcza si¢ budowe czterech domow rekreacyjnych

3) istniejaca zabudowa zagrodowa do zachowania, oznaczona na rysunku
planu symbolem MR

4) uzytki rolne, w tym ogrodowe, oznaczone na rysunku planu symbolem R

2. Zespot B v
1) uzytki rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R
2) istniejaca zabudowa zagrodowa do zachowania, oznaczona na rysunku planu

symbolem MR,

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, oznaczona na rysunku
planu symbolem M2-1, gdzie dopuszcza si¢ budowe jednego domu
mieszkalnego
lelen trwata - oznaczona na rysunku planu symbolem ZT - uzytkowana jako
za\lrzewienia 1 zakrzewienia, ogrody.
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5) zielen trwata z dopuszczeniem wprowadzenia wod (stawéw) - oznaczona na
rysunku planu symbolem ZT(W) - uiytkowana jako zadrzewienia i
zakrzewienia, ogrody. Dopuszcza si¢ budowe zbiornikow wodnych,
zwigzanych z systemem rowow jako uzupelniajacego przeznaczenia terenu.

6) Tereny wod otwartych - oznaczone na rysunku planu symbolem W

7) Dla przeznaczenia, okreslonego w podpunkcie 5) okresla sig nastepujace
warunki wprowadzenia: ‘

a) mwestycje wodne musza uzyska¢ wymagane przepisami szczegdlnymi i
odrebnymi zezwolenia

b) powierzchnia stawu nie moze przekraczaé 50% terenu dziatek
poszczegolnych wiascicieli, oznaczonych symbolem ZT(W), tak aby
stworzony mogl zostaé jednoczesnie system zieleni wzdhiz cieku
wodnego

¢) staw nie moze zawiera¢ w sobie dziatki rowu, bedacej wasnoscia Skarbu
Panstwa

3. Zespot C

1) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, oznaczona na
rysunku planu symbolem M1

2) Zabudowa zagrodowa istniejaca, do zachowania i projektowana, oznaczona
na rysunku planu symbolem MR

3) uzytki rolne, réwniez ogrody, oznaczone na rysunku planu symbolem R

4) las, oznaczony na rysunku planu symbolem RL

5) zielen trwata - oznaczona na rysunku planu symbolem ZT - uzytkowana jako
zadrzewienia 1 zakrzewienia, ogrody.

- §18.

Dla obszaru objetego planem, dopuszcza sie:

1. na terenach mieszkaniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem M1,
M2 i M3 - wprowadzenie, jako dodatkowego przeznaczenia ustug
nieuciazliwych takich jak biura i pracownie, ktére musi byé uzgodnione z
Terenowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna w Olesnicy.

2. na terenach zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, zlokalizowanej przy
glownej drodze zespotu, o nr ew. 182 - wprowadzenie, jako dodatkowego
przeznaczenia ushug nieuciazliwych (takich jak sklep, mata gastronomia), ktore
musi by¢ uzgodnione z Terenowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczng w
Olesnicy.

3. wprowadzanie, jako elementu zagospodarowania terenu, niewielkiego zbiornika
wodnego, zasilanego z woéd przypowierzchniowych i spetniajacego wymogi
przepisow szczegdlnych i odrgbnych

4. postanowien punktu 3. nie stosuje sic do terendw przeznaczonych na obstuge

komunikacyjng i techniczna obszaru.

5. zmiang przeznaczenia z zabudowy zagrodowej, oznaczonej na rysunku planu

bolem MR, na zabudowe mieszkaniowa lub rekreacyjna.
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§19.

Dla calego = terenu opracowania wprowadza si¢ nastgpujace  zasady
zagospodarowania terenu w zakresie wymaga tadu przestrzennego:

1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej ustala si¢, ze:

1) na kazdej z istniejacych dziatek, objetych na rysunku planu symbolem M1,
moze by¢ zbudowany jeden dom mieszkalny - nie dopuszcza si¢ podzialow
na mniejsze dziatki budowlane

2) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku
planu symbolem M3 dopuszcza si¢ podziat istniejacej dziatki na nr ew. 115/3
na nie wiecej niz cztery dziatki budowlane. Propozycje podziatu podaje
rysunek planu. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki na 12 aréw.

3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem M1 i M3, wyznacza si¢ nieprzekraczalng lub obowiazujaca lini¢
zabudowy, przedstawiona na rysunku planu

4) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku
planu symbolem M2 pozostawia si¢ Inwestorom swobode w zakresie
lokalizowania zabudowy z zachowaniem obowiazujacych przepisow
szczegO6lnych i odrebnych

£
£

2. Na terenach istniejacej zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ remonty i
modernizacje istniejacej zabudowy z zachowaniem jej dotychczasowego
architektonicznego wygladu

3. Wprowadza si¢ nastepujace warunki dla obiektow mieszkalnych:
1) wysokosé obiektu - jedna kondygnacja z mozliwoscia wykorzystania
poddasza na cele mieszkalne,
2) dachy spadziste,
3) poziom parteru nie wyzej niz 1.20 m nad poziomem terenu.

4. Wprowadza si¢ nastepujace warunki dla obiektéw gospodarczych:
1) wysokos¢ obiektu - jedna kondygnacja

5. Wprowadza si¢ nastepujace warunki dla domoéw rekreacyjnych :

1) wysokoé¢ obiektu - jedna kondygnacja z mozliwoscia wykorzystania
poddasza na cele mieszkalne.

o/
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§20.

Dla calego terenu opracowania wprowadza si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania terenu w zakresie komunikacji kotowej:

1. Podstawowa osia komunikacyjna obszaru jest droga gminna o numerach ew.
182, 179 1 151, oznaczona na rysunku planu symbolem KD V, o
projektowanych parametrach drogi V klasy technicznej, przyjetych zgodnie z
planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Twardogéra - szerokosé pasa
drogowego 14.5 m.

2. Do obstugujacych teren glownych drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku

planu symbolem KD, o projektowanych parametrach drog gospodarczych,

przyjetych zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego Gminy

Twardogoéra, zalicza si¢ nastgpujace drogi:

1) droga znajdujaca si¢ przy pétnocno-wschodniej granicy terenu, nr ew. 151/8,

ktora obstuguje wschodnia cze$é obszaru. Dokonuje sie jej poszerzenia w

granicach planu do szerokosci 6 m od istniejacej osi drogi.

2) droga majdujqca si¢ przy granicy obrebow Drogoszowice i Sosndéwka, nr

ew. 179 1 130/8, ktéra obstuguje zachodnia czgéé obszaru. Dokonuje sig jej

poszerzenia w granlcach planu od istniejacej osi drogi do szerokosci 6 m.

3) droga znajdujaca si¢ przy poludniowo-zachodniej granicy terenu obrebu

Sosnowka, nr ew. 152. Dokonuje si¢ jej poszerzenia w granicach planu do

szerokosci 6 m od istniejacej osi drogi.

. Ustala si¢ szerokos¢ pozostatych drog i ulic dojazdowych obstugujacych

bezposrednio dziatki zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu

symbolem Kd na minimum 8.0 m, z jezdnia o szerokosci 5.5 m i placem
manewrowym zapewniajacym mozliwos$¢ zawracania.

. Obstuge dziatek letniskowych, nie potozonych przy drodze nr ew. 151/8 oraz

terenéw mieszkaniowych potozonych na dziatkach nr ew. 115/3, 115/4 1 115/5

stanowi¢ beda ciagi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolem Kd.

Ustala si¢ ich szerokos¢ na 5 m. Ciag zakonczony bedzie placem

umozliwiajacym zawracanie.

. Nakazuje si¢ umieszczenie miejsc postojowych dla pojazdéw zwiazanych

uzytkowaniem terenu na dziatkach Inwestorow.

§21.

Dla calego terenu opracowania wprowadza sie ‘nastgpujace  zasady
zagospodarowania terenu w zakresie infrasstruktury techniczne;:

1. Ustala sig zasady zaopatrzenia dziatek w wode dla celow pitno-gospodarczych:
1) pobér wody z nastepujacych studzien gtebinowych:

o a) studnia nr 1, zlokalizowana na dzialce nr ew. 121/25, na terenie A, o
wydajnosci Q = 24 m’/h
b) studnia nr 2, zlokalizowana na dmalce nr ew. 225/1 (poza terenem
opracowania), o wydajnosci Q =30 m’/h z 1stn1ejqca rezerwa Q =20 m’/h

rozprowadzenie wody dwoma sieciami wodociagowymi typu
rozgatezionego, o srednicach ¢ = 80 i ¢ = 50 mm, osobno z kazdej ze studzien

b/
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3) zespot A bedzie zaopatrzony w wode ze studni nr 1 siecia o nastgpujacym
przebiegu:
a) dziatki potoZzone na wschdd od studni przewodem przez teren dziatki nr
ew. 151/29 do drogi ew 151/27, dalej ta droga i nastepnie na wschod droga
nr ew. 151/8.Dopuszcza si¢  zasilenie dziatek letniskowych przewodem w
ciagu pieszo-jezdnym nr ew. 151/21
b)dziatki potozone na zachéd od studni - przewodem przez teren dziatki
151/25 do drogi 151/23
4) zespot C bedzie zaopatrzony w wodg ze studni nr 2, z hydrofornii, siecia o
trzech gateziach: ,
a) gataz 1 przebiega w drodze nr ew. 130/8, 129/14 1 125/7 do drogi 125/15
b) gataz 2 przebiega w drodze nr ew. 130/8, projektowana droga przy
poinocnej granicy dziatki 131/5 do drogi 129/23
c) galaz 3, zaopatrujaca dziatki potozone w obrebie Sosnowka, przebiega w
drodze nr ew.179 1 151 V
5) wykorzystuje sig istniejacy wodociag zasilajacy dziatki nr ew. 95/1, 95/2,
95/3195/4
6) przewiduje si¢ potaczenie obu sieci przewodem przebiegajacym od drogi nr
ew. 151/23 dziatkami nr ew. 151/30, droga nr ew. 182 i dziatkami 131/1,
129/35, 129/34 do drogi nr ew. 129/23
7) dziakki potozone przy drodze nr ew. 182 zostana zasilone z odgatezienia
tacznika obu sieci, przebiegajacego w tej drodze
8) W okresie do czasu realizacji wodociagu zaopatrzenie w wode bedzie
realizowane poprzez indywidualne ujecia wod podpowierzchniowych z
istniejacych badz nowych studzien kopanych i wierconych typu ,,abisynka”

2. Podstawowym zrédiem zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych
beda stawy potozZone na terenie osrodka wojskowego oraz przy drodze nr ew.
182, na dziatce 129/40.

3. Dopuszcza si¢ dwa sposoby utylizacji Sciekow bytowo-gospodarczych:
1) gromadzenie w zbiornikach bezodplywowych szczelnych i wywozenie
wozami asenizacyjnymi do oczyszczalni $ciekow miasta Twardogory,
2) oczyszczanie indywidualne w oczyszczalniach mechaniczno-biologicznych
na terenie wlasnej dziatki, wymagajace zezwolen przewidzianych przepisami
szczegllnymi 1 odrebnymi

4. Wody opadowe bgda odprowadzane powierzchniowo do gruntu

5. Smieci i inne nieczystosci state beda gromadzone w szczelnych pojemnikach i
wywozone na wysypisko komunalne.

6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna

1) Przewiduje si¢ przebudowe istniejacej linii 20kV i sieci n.n. kolidujacych z
zyszla zabudowa.

(" ‘ -
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2) Projektuje si¢ wybudowanie dwoch transformatorowych stacji stupowych
oraz wykorzystanie istniejacej stacji transformatorowo-rozdzielczej R-1549
typu STSa/250 z transformatorem 100kVA, ktora znajduje si¢ na terenie
wojskowego osrodka szkoleniowego

3) Sie¢ rozdzielcza niskiego napiecia naleiy wykona¢ W ukladzie
promieniowym. Kable uklada¢ wzdhuz drog dojazdowych. Ztacza kablowe
oraz szafki pomiarowe z licznikami energii elektrycznej nalezy ustawia w
linii ogrodzenia. Tam gdzie jest to uzasadnione mozna przyjaé ustawienie
jednej szafki z dwoma licznikami pomiarowymi na granicy dwoch posesji.

4) Zasilanie zespotu A

a) Na stupie linii 20kV znajdujacym si¢ na dzialce nr 151/20 lokalizuje si¢

stacje transformatorowa wraz z rozdzielnica stupowa n.n.

b) Z rozdzielnicy wyprowadza sie dwie linie kablem, zasilajace nastgpujace
dziatki: ‘

- linia nr 1 zasilajaca domy na dziatkach nr 151/17, 151/18, 151/19,
151/20, 151/32 i 151/34 oraz dwa gospodarstwa istniejace (dziatki
151/13, 151/28). Kabel przebiega¢ bedzie ciagiem pieszo-jezdnym nr
ew. 151/21 i drogami nr ew. 151/81151/27.

- linia nr 2 zasilajaca domy na dziatkach 151/31, 151/24, 151/9 i dom
istniejacy na dziatce nr 139/2. Kabel przebiegaé bedzie ciagiem pieszo-
jezdnym nr ew. 151/21 i drogami nr ew. 151/8 inastepnie 151/23

¢) po wybudowaniu stupowej stacji transformatorowej na dziatce 151/20
nalezy zdemontowaé prowizoryczna linie zasilajaca istniejace obiekty na

dziatkach nr 151/24 1 151/28.

3) Zasilanie zespotu B

a) przewiduje si¢ zasilanie domy na dziatkach nr ew. 136/5 z istniejacej linii
napowietrznej n.n. biegnacej wzdtuz drogi do Drogoszowic,

b) zasilanie istniejacych zabudowan na dziatkach nr 132/7 i 129/40 pozostaje
bez zmian.

4) Zasilanie zespolu C

a) projektuje si¢ na odcinku od stupa znajdujacego si¢ na dziatce nr 129/25
do stacji R-1549 skablowanie linii s.n. 20kV. Kabel nalezy prowadzi¢
granica dziatek nr 129/25 1 129/26, a nastepnie wzdtuz drog dojazdowych
do stacji. Istniejaca stacj¢ nalezy odpowiednio zmodernizowac.

b) na stupie znajdujacym si¢ na dzialce nr 129/25 nalezy zamontowac
transformatorowa stacje stupowa z transformatorem 250kVA.

¢) rozdzielnice stuzaca do rozdzialu energii po stronie niskiego napiecia
nalezy ustawi¢ w linii ogrodzenia przy drodze na granicy dziatek nr

129/25 i 129/26. Linie zasilajaca z transformatora prowadzi¢ wzdhuz

ghanicy dziatek.
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poszczegélnych domow:

- kabelnr 1 - zasilajacy domy na dziatkach nr ew. 129/1 8, 129/19, 129/2¢
129/25, 129126, 129727, 129129, 129/30, drogami nr ew. 129/23, 129/14
1129/17

- kabel nr 2 - zasilajacy domy na dziatkach nr ew. 125/11, 125/16,
125/17, 125/138, 125/19, 125/20, 125/21 - droga nr ew. 129/23 1 ciagiem

2 pieszo-jezdnym nr ew. 129/14, droga nr ew. 125/12, 129/15 1 129/17
; 3 - kabel nr 3 - zasilajacy domy na dziatkach nr ew. 125/4, 125/5, 125/6,
: 125/13, 129/10, 129/11 i 129/1 5 droga nr ew. 129/23 j ciagiem pieszo-
Jezdnym nr ew. 129/14, droga nr ew. 130/8
- kabel nr 4 - zasilajacy domy na dziatkach nr ew.129/5, 129/6, 129/7,
129/9, 129/32 i 129/33 droga nr ew. 129/23 nowoprojektowanga drogg
obok dziatki nr ew. 129/5 j droga nr ew. 130/8
- kabel nr 5 - zasilajacy domy na dziatkach nr ew. 95/1, 95/2, 953, 95/4,
129/34, 12935 1 131/5 droga nr ew. 129723, nowoprojektowang droga
wzdtuz dziatki nr ew. 129/5 i droga wazdhuz péinocno-zachodniej
granicy wyzej wymienionych dziatek

€) projektuje sie wyprowadzenie linii kablowej do zasilania dzialek nr

ew.115/1, 11572, 11573, 115/4 « istniejacej stacji R-1549. Kabel

f) zasilanie istniejacych obiektow na dziatce nr 115/5 pozostaje bez zmian.

§22.

Dia catego obszary ustala sig hastepujace zasady zagospodarowania tereny w
zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego::

1. zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do gruntu, zanieczyszczania
tere '

nu olejami i ich pochodnymi oraz stosowania Srodkow chemicznej ochrony

§23.

~Dla cgiego obszaru ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu w
- Zakresje ochrony srodowiska kulturowego:
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2. Prace ziemne musza byé bezwzglednie prowadzone pod nadzorem
archeologiczno-konserwatorskim Inspekcji Zabytkow Archeologicznych PSOZ,
a w przypadku wystapienia zabytkow i obiektow archeologicznych zostana
podjete ratownicze badania wykopaliskowe.

3. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe, obiekty
nieruchome oraz nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej w mysl
przepisOw szczegolnych i odrebnych.

4. Na podstawie przepisow szczegdlnych i odrgbnych Inwestor )ﬁnansuje
ratownicze badania archeologiczne. {

5. Inwestor zobowiazany jest do powiadomienia PSOZ-Inspekcji  Zabytkow
Archeologicznych o terminie rozpoczecia i zakoficzenia prac ziemnych z
siedmiodniowym  wyprzedzeniem  celem  zorganizowania  nadzoru
archeologiczno-konserwatorskiego.

ROZDZIAL. 4

PRZEPISY KONCOWE.
§24.

1.Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty,o ktorej mowa w art.36.
ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 89 poz.415)-w
wysokosci 30% do zastosowania w razie zbycia przez wiasciciela nieruchomosci
objetej niniejszym planem, w terminie 5 lat od dnia jego obowiazywania.

§25.

1. Traca moc ustalenia miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego muasta Twardogdra zatwierdzonego Uchwala nr 167/XXXIX/93 w
dniu 18. X. 1993 Rady Miasta i Gminy w Twardogérze oraz ustalenia planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Twardogora zatwierdzonego Uchwala
Gminnej Rady Narodowej nr XX1/59/83 z dnia 17. 02. 1983 w zakresie objetym
niniejsza uchwata.

2. Ustalenia miejscowego planu ogllnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Twardogora oraz ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Twardogoéra dla pozostatej czesci miasta i gminy pozostaja niezmienione.

§26.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta i Gminy
VTwardog(')ra.

§27.

Uchwa%a wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewbdztwa Wroctawskiego.
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